Gemeinde Vandans, 6773 Vandans, Dorfstrae 26
gemeinde@vandans.at
+43 5556 72720

_Erlauterungsbericht
tiber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes

Aktenzahl: vd031.2-18/2025 Vandans, am 27.01.2026

Anderung des Flachenwidmungsplanes nach §§ 21 und 23 Raumplanungsgesetz, idgF, der Gemeinde

Vandans.

1. Einleitung und Anlass:

1.1.  Antragssteller:
Matthias Amann sowie Ao und Isabelle Saxenhammer
6773 Vandans
Antrag vom 12.11.2025, sowie Erganzungsantrag vom 02.12.2025

1.2.  Betroffene Grundstiicke gem. Antrag:
Teilflachen der Grundstiicke Nr. 1831/1, Nr. 1831/14 und Nr. 1831/16, KG 90109 Vandans.

1.3.  Beantragte Anderung des Flichenwidmungsplanes:
Umwidmung einer Teilflache im Ausmal von ca. 130,5 m? von ,Freiflache Freihaltegebiet in
,Verkehrsflache Straen® aus den Grundstlcken Nr. 1831/1, Nr. 1831/14 und Nr. 1831/16.

1.4.  Ausgangslage:
Das Raumplanungsgesetz sieht in § 23 die fiir das gegenstandliche Verfahren mafigeblichen
Vorschriften Uber die Anderung von Flachenwidmungsplanen vor, die inhaltlich im Wesentlichen
wie folgt lauten:
Der Flachenwidmungsplan darf gemalt § 23 Abs. 1 RPG idgF nur aus wichtigen Griinden
geandert werden. Er ist zu andern
a) bei Anderung der mafgeblichen Rechtslage oder
b) bei wesentlicher Anderung der flir die Raumplanung bedeutsamen Verhéltnisse.

2. Sachverhalt:

21 Allgemeine Vorbemerkung: )
Die Antragsteller haben am 12.11.2025 einen begrindeten Anderungsvorschlag zum
Flachenwidmungsplan schriftlich beim Gemeindeamt eingebracht. Im Ortsteil Vens in Vandans
sollen die Grundstiicke Nr. 1831/1, Nr. 1831/14 und Nr. 1831/16, KG 90109 Vandans, von derzeit
,Freiflache Freihaltegebiet* (,FF“ gem. § 18 Abs. 5 RPG) in ,Verkehrsflache Strallen® (,VS* gem.
§ 19 RPG), umgewidmet werden. Das Ausmal der Widmungsanderung umfasst eine Flache von
rund 130,5 m?.

2.2  Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller beabsichtigen die grundblcherlich bereits sichergestellte Dienstbarkeit eines
Geh- und Fahrweges mit einer Breite von 4 Metern entlang der nordlichen Grundstlcksgrenze
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von Grundstlck. Nr. 1831/16, auch im Flachenwidmungsplan im Bereich der ,Freiflache
Freihaltegebiet” als Verkehrsflache abzubilden. Der weitere Verlauf der Verkehrsflache bei den
Grundstiicken Nr. 1831/1 und Nr. 1831/14 orientiert sich an dessen Grundstlicksgrenzen. Durch
die Umwidmung der ca. 130,5 m? grolken Teilflache von derzeit ,Freifliche Freihaltegebiet® in
,Verkehrsflache Straen“ wird die verkehrsmaRige und rechtliche ErschlieBung fir das
Baugrundstiick Nr. 1831/14 (Bauflache Wohngebiet) sowie fiir das landwirtschaftlich genutzte
Grundstiick. Nr. 1831/1 langfristig gesichert. Eine Einbeziehung von Flachen der
Widmungskategorie ,Bauflache Wohngebiet* wurde bewusst vermieden, um die bauliche
Ausnutzbarkeit (Baunutzungszahl) des Grundstiick Nr. 1831/16 nicht negativ zu beeinflussen.

Abbildung Geoportal Land Vorarlberg

1: Auszug vor der Anderung

— Flachenwidmung

Abbildung 2: Auszug Geoportal Land Vorarlberg - Siedlungsrand REP



2.3

Die Grundstiicke Nr. 1831/1, Nr. 1831/14 und Nr. 1831/16 befinden sich im Eigentum der
Antragsteller. Im aktuell giiltigen Gefahrenzonenplan der Gemeinde Vandans liegen die
gegenstandlichen Grundstlicke in keiner Gefahrenzone. Negative Auswirkungen auf das Orts-
bzw. Landschaftsbild ist durch die Umwidmung nicht zu erwarten. Bei der geplanten Anderung
handelt es sich um eine notwendige Sicherstellung der verkehrsmaRigen ErschlieRung von
Baulandreserven. Die von der Umwidmung betroffenen Grundstiicke sind an die Daunerstralie
(6ffentliche Gemeindestral’e, Grundstiicke Nr. 1831/2 und Nr. 1831/8) angebunden.

Abbildung Geoportal Land Vorarlberg

3. Auszug — beantragte Aneru g FWP

Mit der Widmung der Verkehrsflache bis zum norddstlichen Grundstlickseck des Grundsttick Nr.
1831/14, soll eine eventuelle spatere Anbindung an die Untere Venserstralle tber Grundstlck
Nr. 1825/1 nicht verunmdglicht werden.

Bezug zum Raumlichen Entwicklungsplan:

Auf Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Vandans vom
19.12.2024 wurde der raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Vandans mit Bescheid der
Vorarlberger Landesregierung (GZ: VIla-50.030.91-1//-13) vom 28.01.2025 aufsichtsbehdrdlich
genehmigt.

Der Raumliche Entwicklungsplan (REP) der Gemeinde Vandans definiert die strategischen
Zielsetzungen sowie die Rahmenbedingungen fiir die rdumliche Entwicklung. Anderungen des
Flachenwidmungsplanes missen stets mit diesen ibergeordneten Zielen in Einklang stehen. Im
rechtskraftigen Verordnungstext zum rdumlichen Entwicklungsplan sind die Grundsétze der
Gemeindeentwicklung festgelegt. Die Versiegelung von Flachen soll méglichst geringgehalten
werden. Die heutigen Siedlungsrander werden weitgehend gehalten. Die Siedlungsentwicklung
wird auf das bestehende Siedlungsgebiet konzentriert und kompakte Siedlungsstrukturen werden
geschaffen. Der dorfliche Charakter der Gemeinde und das griine Ortsbild sollen bewahrt und
die Verzahnung von Siedlungsraum und Freiraum erhalten werden.

Die geplante Verkehrsflache liegt zwar knapp auRerhalb des Siedlungsrandes, dient jedoch
primar der ErschlieBung eines innerhalb des Siedlungsrandes gelegenen Baugrundstiicks. Die
Mafnahme steht somit im Einklang mit den Zielen des REP, da sie die geordnete Entwicklung
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3.1.

3.2.

3.3.

bestehender Baulandflachen ermdglicht, ohne das grine Ortsbild oder den ddrflichen Charakter
zu beeintrachtigen. Zudem wird durch die Fuhrung der Widmung bis zur nordostlichen Grenze
des Gst. Nr. 1831/14 eine optionale kinftige Anbindung an die Untere Venserstrale (Uber Gst.
Nr. 1825/1) offengehalten.

Abbildung 5: Auszug Zielplan REP
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Flachenaufstellung:
Die geplante Umwidmung umfasst folgende Flachen.

GST Nr. Widmung Widmung Befristung  Folge- Gewidmete

KG alt neu widmung Flache  pro

Vandans GST

18311 FF VS (Verkehrsflache 79,0
Stralen)

1831/14 FF VS (Verkehrsflache 30,4
Stralken)

1831/16 FF VS (Verkehrsflache 21,1
Stralken)

Summe 130,5

Eignung:

Natiirliche Voraussetzungen:
Die von der Anderung des Flachenwidmungsplanes umfasste Flache entspricht den
Voraussetzungen nach § 19 RPG idgF.

VerkehrsmaRige ErschlieBung:
Die von der Umwidmung betroffenen Grundstlicke sind an die Daunerstrale (offentliche
Gemeindestrale, Grundstlcke Nr. 1831/2 und Nr. 1831/8) angebunden.

Wasserversorgung:
Wird fur dieses Verfahren nicht benotigt.
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3.5.

Abwasserbeseitigung:
Wird fiir dieses Verfahren nicht benétigt.

Gefahrenzonen:
Die gegenstandlichen Grundstiicke befindet sich laut aktuell glltigen Gefahrenzonenplan der
Gemeinde Vandans in keiner Gefahrenzone.

Begriindung:

Gemal Vorarlberger Raumplanungsgesetz konnen Flachen fur Stralen als Verkehrsflachen
festgelegt werden. Andere Vorhaben sind auf solchen Flachen nur zulassig, wenn der Zweck der
Widmung als Verkehrsflache nicht entgegensteht.

Mit der Ausweisung der Verkehrsflache soll die rechtmaRige ErschlieBung eines bereits
gewidmeten Baugrundstlckes innerhalb des Siedlungsrandes sichergestellt werden. Zudem wird
auch das danebenliegende landwirtschaftliche Grundstlick erschlossen. Die beantragte Flache
ist nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit eindeutig als ,VS* zu widmen. Durch diese Anpassung
sind auch keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten, da die
geplante Trasse entlang der bestehenden Grundstlicksgrenzen verlauft und sich unauffallig in die
Landschaft einfligt.

Zusammenfassung:

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes ist aus raumplanungsfachlicher Sicht zu beflrworten,
um die rechtssichere ErschlieBung eines bereits gewidmeten Baugrundstiickes sowie
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu gewahrleisten. Die gewahlte Trassenflihrung
orientiert sich an bestehenden Dienstbarkeiten und Grundstticksgrenzen, wodurch der Eingriff in
das Landschaftsbild minimal bleibt. Die Anderung entspricht den Zielen des Raumlichen
Entwicklungsplans (REP) und die Widmung erméglicht eine raumplanerische Zuordnung und
macht die geplante Erschlieung nachvollziehbar. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
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