Gemeinde Vandans, 6773 Vandans, Dorfstrae 26
gemeinde@vandans.at
+43 5556 72720

_Erlauterungsbericht
tiber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes

Aktenzahl: vd031.2-16/2025 Vandans, am 18.11.2025

Anderung des Flachenwidmungsplanes nach §§ 21 und 23 Raumplanungsgesetz, idgF, der Gemeinde

Vandans.

1. Einleitung und Anlass:

1.1.  Antragssteller:
Gemeinde Vandans
6773 Vandans, Dorfstrale 26
Anderungsantrag von Amts wegen

1.2.  Betroffene Grundstiicke gem. Antrag:
Grundsttick Nr. 387, KG 90109 Vandans.

1.3.  Beantragte Anderung des Flichenwidmungsplanes:
Umwidmung von Teilflachen im Ausmal} von ca. 217 m? von ,Freiflache Freihaltegebiet* bzw.
LFreiflache Sondergebiet — Schipiste” in ,Bauflache Mischgebiet".

1.4. Ausgangslage:
Das Raumplanungsgesetz sieht in § 23 die fiir das gegenstandliche Verfahren malgeblichen
Vorschriften Uber die Anderung von Flachenwidmungsplanen vor, die inhaltlich im Wesentlichen
wie folgt lauten:
Der Flachenwidmungsplan darf gemaRl § 23 Abs. 1 RPG idgF nur aus wichtigen Grinden
geandert werden. Er ist zu andern
a) bei Anderung der mageblichen Rechtslage oder
b) bei wesentlicher Anderung der flir die Raumplanung bedeutsamen Verhéltnisse.

2. Sachverhalt:

21 Allgemeine Vorbemerkung:

Die Gemeinde Vandans hat von Amts wegen eine Anderung zum Flachenwidmungsplan
eingeleitet. Im Ortsteil Innerbach in Vandans sollen die gegenstandlichen Flachen von derzeit
,Freiflache Freihaltegebiet* (,FF* gem. § 18 Abs 5 RPG) bzw. ,Freiflaiche Sondergebiet -
Schipiste” (,FS* gem. § 18 Abs 4 lit. b) RPG) in ,Bauflache Mischgebiet (,BM* gem. § 14 Abs. 4
RPG) umgewidmet werden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit bzw. ihrer GroRe, Form und Lage sind
sie nicht zu einer geordneten Bebauung geeignet und daher wird keine Folgewidmung gem. § 12
Abs. 5 lit. a) RPG festgelegt. Das Ausmal der Widmungsanderung umfasst eine Flache von rund
217 m2,
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2.2

Sachverhaltsdarstellung:

Das Grundstlck des ehemaligen Seniorenheims Schmidt liegt in unmittelbarer Nahe zur
Talstation der Golmerbahn und direkt an der Skipiste. Nach Stilllegung des Heims bietet die
Flache eine strategische Chance fiir eine touristische Nutzung, die den Zielen des regionalen
Hotelmasterplans entspricht: Schaffung von ganzjahresfahigen Qualitatsbetten mit Familienfokus
und erganzender Infrastruktur. Der Standort ist aufgrund seiner Lage und Anbindung ideal fiir ein
Beherbergungsprojekt und tragt zur Starkung der Wertschopfung sowie zur Positionierung von
Vandans als Tourismuszone flr selektive Entwicklung bei.

Die aktuelle Widmungsgrenze stimmt nicht mit dem Siedlungsrand des réumlichen
Entwicklungsplans uberein. Um diese Liegenschaft bestmoglich entwickeln zu konnen, ist eine
Anpassung der Widmung an den Siedlungsrand vorgesehen.

Abbildung 1; Auszug Geoortl Land Vorarlberg — Flachenwidmung vor der Anderung

A
\

Abbildung 2: Auszug Geoportal Land Vorarlberg

— Siedlungsrand

Die gegenstandlichen Teilflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde und liegen
unmittelbar angrenzend an bestehendes Baumischgebiet. Im aktuell gliltigen Gefahrenzonenplan
der Gemeinde Vandans liegen die gegensténdlichen Grundstiicke in der ,Gelben Gefahrenzone*
und geringfligig in der ,Roten Gefahrenzone®. Eine Anpassung des Gefahrenzonenplans ist
aufgrund der getatigten Verbauungen im Rellsbach und Auenlatschbach zu erwarten. Negative
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Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild sind durch die Umwidmung nicht zu erwarten.
Die Grundstiicke sind verkehrstechnisch an den Planggaweg und in weiterer Folge an die
Innerbachstrale (6ffentliche Gemeindestralie, Grundstiick Nr. 2194/4) angebunden.

Abbildung — Gefahrenzonen WLV

3: Auszug Geoportal Land Vorarlberg

N

Abbildung 4: Auszug Geoportal Land Vorarlberg — beantragte Anderung FWP

Bezug zum Raumlichen Entwicklungsplan:

Auf Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Vandans vom
19.12.2024 wurde der raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Vandans mit Bescheid der
Vorarlberger Landesregierung (GZ: VIla-50.030.91-1//-13) vom 28.01.2025 aufsichtsbehdrdlich
genehmigt

Der Raumliche Entwicklungsplan (REP) der Gemeinde Vandans definiert die strategischen Ziele
und Rahmenbedingungen fir die raumliche Entwicklung der Gemeinde. Jede Anderung des
Flachenwidmungsplanes muss sich an diesen Grundsatzen orientieren. Zentrales Ziel ist dabei
die Konzentration der Siedlungsentwicklung nach innen, um Zersiedelung zu vermeiden und
bestehende Infrastruktur effizient zu nutzen.

Fir die beantragte Widmung ,Bauflache Mischgebiet® (BM) sind besonders die Bestimmungen
der §§ 1, 4, 21 und 22 der REP-Verordnung mafRgeblich. Diese sehen vor:
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3.1.

3.2.

Vandans soll als Tourismusgemeinde gestarkt werden, trotz primarer Funktion als
Wohngemeinde. Qualitative Beherbergungsangebote (Hotels) und Freizeitangebote sind
ausdrtcklich erwiinscht, sofern sie den Standort aufwerten, der Bevolkerung einen Mehrwert
bringen und sich in die Dorfstruktur einfigen.

Touristische Nutzungen sollen raumlich auf den Ortskern und die Ortsteile Innerbach und Rodund
konzentriert werden, insbesondere im Umfeld der Talstation Golmerbahn und entlang der
Skiabfahrt.

Die beantragte Umwidmung entspricht den Grundsatzen des Raumlichen Entwicklungsplans
(REP). Die betroffene Flache ist darin bereits als Baulandreserve ausgewiesen, liegt innerhalb
des definierten Siedlungsrandes und grenzt direkt an bestehende Bebauung. Damit stellt sie eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsgebietes dar und aktiviert eine geplante
Baulandreserve an einem daflir vorgesehenen Standort. Die Malinahme dient vorrangig der
touristischen Entwicklung und schafft eine klare Planungsgrundlage fir die geordnete

Entwicklung des Grundstlickes.
/f g

Abbildung 5: Auszug Zielplan REP
~

Flachenaufstellung:
Die geplante Umwidmung umfasst folgende Flachen.

GST Nr. Widmung Widmung Befristung  Folge- Gewidmete

KG Vandans alt neu widmung Flache pro GST

387 FF BM keine 206,5

387 FS BM keine 10,7

Summe 217,2
Eignung:

Natiirliche Voraussetzungen:
Die von der Anderung des Flachenwidmungsplanes umfasste Flache entspricht den
Voraussetzungen nach § 14 Abs. 4 RPG idgF.

VerkehrsmaRige ErschlieBung:
Die zur Umwidmung beantragten Teilflachen werden Gber die Innerbachstralle
(Gemeindestrale), verkehrsmaRig erschlossen.
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3.3.

34.

3.5.

Wasserversorgung:
Im gegenstandlichen Bereich ist eine Anschlussmdglichkeit an die offentliche
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Vandans gegeben.

Abwasserbeseitigung:
Im gegenstandlichen Bereich ist eine Anschlussmoglichkeit an die Offentliche
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Vandans gegeben.

Gefahrenzonen:

Die gegenstandlichen Teilflachen befinden sich laut aktuellem Gefahrenzonenplan in der
,Gelben® und geringfligig in der ,Roten Gefahrenzone®. Aufgrund der bereits erfolgten
SchutzwasserbaumalRnahmen am Rellsbach und Auenlatschbach ist eine Revision der
Zonenplane in Ausarbeitung. Die Sektion Vorarlberg der Wildbach- und Lawinenverbauung wird
im Rahmen des Auflageverfahrens gemaRl § 21 Abs. 2 Vorarlberger Raumplanungsgesetz
zwingend gehdrt. Eine positive Stellungnahme der WLV ist Voraussetzung fiir den endgiiltigen
Beschluss der Umwidmung.

Begriindung:

Gemaf § 23 Abs 1 Vorarlberger Raumplanungsgesetz kann der Flachenwidmungsplan bei einer
wesentlichen Anderung der fiir die Raumplanung bedeutsamen Verhaltnisse geandert werden.
Eine solche Anderung liegt insbesondere dann vor, wenn der Siedlungsrand nicht mit der
aktuellen Widmungsgrenze Ubereinstimmt.

Im Rahmen des REP-Prozesses (Raumlicher Entwicklungsplan) hat sich die Gemeindevertretung
intensiv mit der zukinftigen Nutzung der betroffenen Grundstlicke auseinandergesetzt. Dabei
erfolgte eine umfassende Grundlagenforschung unter Beriicksichtigung der demografischen
Entwicklung, des vorhandenen Baulandpotenzials sowie der Zielsetzung, eine qualitatsvolle und
maRvolle Siedlungsentwicklung sicherzustellen.

Auf dieser Basis wurden die Grundstiicke im Raumlichen Entwicklungsplan als touristisches
Entwicklungsgebiet definiert. Die nun beantragte Umwidmung von Freiflache in Baumischgebiet
stellt daher eine konsequente und folgerichtige Umsetzung der im REP formulierten
Entwicklungsziele dar. Sie gewéhrleistet, dass die Flache einer geordneten Bebauung zugeflhrt
wird, ohne dabei die Uberdrtlichen Raumordnungsinteressen oder die Grundsatze der sparsamen
Bodennutzung zu verletzen.

Die Umwidmung entspricht den gemeindlichen Planungsiberlegungen und entspricht der
hoteltouristischen Studie zur Weiterentwicklung des Areals des ehemaligen Seniorenheim
Schmidt.

Zusammenfassung: )

Aus raumplanungsfachlicher Sicht ist die Anderung des Flachenwidmungsplanes in ,Bauflache
Mischgebiet* zu befirworten. Sie dient der nachhaltigen Sicherung von Flachen fir die
Tourismuswirtschaft und schafft eine rechtssichere Grundlage fur die kiinftige Bebauung. Die
MafRnahme entspricht den Zielen des Raumlichen Entwicklungsplans (REP), da sie die geordnete
Entwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungsraums fordert und einen dort bereits
strategisch festgelegten Siedlungsrand umsetzt. Da die neu ausgewiesene ,Bauflache
Mischgebiet® Teilflache lediglich der Arrondierung des angrenzenden Bestandsgrundstlickes
dient und fiir eine eigenstandige Bebauung ungeeignet ist, wird sie gemal den gesetzlichen
Vorgaben nicht befristet. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten. Das Mindestmal® der baulichen Nutzung ist in der Verordnung der
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Gemeinde Vandans Uber einen Bebauungsplan, vom 30.07.2024, in § 2 MaR der baulichen
Nutzung, festgelegt.

Der Burgermeister
Florian Klng

Unterzeichner Gemeinde Vandans

GNP AN
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