Gemeinde Vandans, 6773 Vandans, Dorfstrae 26
gemeinde@vandans.at
+43 5556 72720

_Erlauterungsbericht
tiber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes

Aktenzahl: vd031.2-3/2026 Vandans, am 05.05.2026

Anderung des Flachenwidmungsplanes nach §§ 21 und 23 Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996 idgF,
der Gemeinde Vandans.
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Einleitung und Anlass:

Antragssteller:

illwerke vkw AG

6900 Bregenz, Weidachstrale 6
Antrag vom 16.08.2023

Betroffene Grundstiicke:

Grundstlick Nr. 2193/1, Nr. 2194/3, Nr. 2194/4, Nr. 2220, Nr. 2223, Nr. 2229, Nr. 2286, Nr. 2287,
Nr. 2288, Nr. 353/2, Nr. 433/2, Nr. 436, Nr. 440, Nr. 443/1, Nr. 450/2, Nr. 450/3, Nr. 450/4, Nr.
450/5, Nr. 495, Nr. 677, Nr. 679, Nr. 681/1, Nr. 681/2, Nr. 682 und Nr. 732, KG 90109 Vandans.

Beantragte Anderung des Flichenwidmungsplanes:

Anpassung des Flachenwidmungsplanes an die tatsachlichen Gegebenheiten im Bereich der
Talstation der Golmerbahn (Vandans) durch Ausweisung als ,Freiflache Sondergebiet - Parkplatz*
sowie weitere standortbezogene Widmungskategorien.

Ausgangslage:
Das Raumplanungsgesetz sieht in § 23 die flir das gegenstandliche Verfahren maRgeblichen
Vorschriften iiber die Anderung von Flachenwidmungsplanen vor, die inhaltlich im Wesentlichen
wie folgt lauten:

Der Flachenwidmungsplan darf gemaRl § 23 Abs. 1 RPG idgF nur aus wichtigen Grinden
geandert werden. Er ist zu andern

a) bei Anderung der malgeblichen Rechtslage oder

b) bei wesentlicher Anderung der fir die Raumplanung bedeutsamen Verhaltnisse.

Sachverhalt:

Allgemeine Vorbemerkung:

Mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Bludenz, Zahl: BHBL-11-930-87/2017-38, wurde der
Gemeinde Vandans das Verbauungsprojekt Rellsbach Unterlauf — Projekt 2017 der Wildbach-
und Lawinenverbauung (WLV) im Bereich der Talstation der Golmerbahn gemaR den
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2.2

Bestimmungen des Wasserrechtsgesetzes (WRG), des Forstgesetzes (ForstG) und des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung (GNL) bewilligt. Primares Ziel des
Projektes war der Hochwasser- und Geschiebeschutz fir den Siedlungsraum, die
Infrastrukturanlagen der illwerke vkw AG sowie die touristischen Einrichtungen im Talboden.

Im Zuge des Projektes wurden unter anderem die Briickenbauwerke der Landesstrale L 83 liber
den Rellsbach und den Auenlatschbach neu positioniert. Diese Mallnahmen machten eine
Anderung des StraRenverlaufs der L 83 notwendig. Entsprechend mussten auch die Leitddmme
und das Geschiebeauffangbecken an die neue Lage der Briicken angepasst werden. Die
Geschiebeauffangbecken sowie die Durchlassquerschnitte an den Briickenbauwerken wurden
vergrolert, wobei besonderes Augenmerk auf eine geradlinigere Linienflihrung der Wildbache
gelegt wurde.

Diese baulichen Malinahmen filhrten zu einer grundlegenden Neugestaltung der raumlichen
Situation im Bereich der Talstation der Golmerbahn. Zwischen den beiden Bachen ist eine
grolflachige Parkplatzanlage entstanden. Im Bereich des ehemaligen Seitenarms des
Auenlatschbaches wurde zudem eine Schotterflache geschaffen, die zukunftig der Errichtung von
touristischen Infrastruktureinrichtungen bei der Talstation dienen soll.

Samtliche beschriebenen Mallnahmen wurden im oben genannten Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Bludenz bewilligt und mittlerweile wurde der Grundstlickskataster sowie
die Eigentumsverhéltnisse auf den tatsachlichen Bestand angepasst.

Die Anpassung des Flachenwidmungsplanes umfasst eine Flache von ca. 64.014 m? und gliedert
sich in Umwidmungen in ,Freiflache Sondergebiet - Parkplatz* (,FS* gem. § 18 Abs. 4 lit. f RPG),
in ,Freiflache Sondergebiet — Beherbergungsbetrieb und Stellplatze* (,FS“ gem. § 18 Abs. 4 lit. b
RPG), in ,Freiflache Freihaltegebiet* (,FF“ gem. § 18 Abs. 5 RPG) und in ,Verkehrsflachen
Stralken® (,VS* gem. § 19 RPG), sowie in die Ersichtlichmachungen der Nutzungen Wald (F) und
Gewasser (W). Samtliche Unterlagswidmungen im Rahmen der Ersichtlichmachungen sind als
,Freiflache Freihaltegebiet® (,FF* gem. § 18 Abs. 5 RPG) ausgewiesen.

Sachverhaltsdarstellung:

Mit Antrag vom 16.08.2023 ersuchte Herr Mag. Christian Winder im Auftrag der illwerke vkw AG
um eine Anderung bzw. Anpassung des Flachenwidmungsplanes an die tatsachlichen
Verhaltnisse im Bereich des Parkplatzes bei der Talstation der Golmerbahn in Vandans.

Im Zuge der Neuerrichtung der Parkplatzflachen war vorgesehen, diese zuklnftig zu
bewirtschaften. Diese MaBnahme beruht auf einer Vereinbarung des Montafon Brandnertal
Bergbahnpools — WildPass. Ziel ist die Forderung des offentlichen Personennahverkehrs (durch
Bushaltestellen direkt bei der Talstation und kostenlose OPNV-Nutzung im Winter mit dem
WildPass) sowie die Reduktion des motorisierten Individualverkehrs. Die geplante
Bewirtschaftung erfordert eine gewerberechtliche Betriebsanlage, welche eine entsprechende
Widmung voraussetzt.

Abbildung 1: Auszug Geoportal Land Vorarlberg — Flachenwidmung vor der Anderung



Die von der Umwidmung betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der illwerke vkw
AG, der Gemeinde Vandans, der Republik Osterreich (Bundesministerium fiir Nachhaltigkeit und
Tourismus - Wildbach- und Lawinenverbauung), der Republik Osterreich (6ffentliches Wassergut
Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Wasserwirtschaft), dem Land Vorarlberg
(LandesstralRenverwaltung, Amt der Vorarlberger Landesregierung) sowie eines Privatbesitzers.

Nach dem aktuellen Gefahrenzonenplan der Gemeinde Vandans liegen Teile der betroffenen
Flachen in der ,Gelben* sowie ,Roten Gefahrenzone®. Eine Uberarbeitung des
Gefahrenzonenplans ist in Arbeit. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind
durch die beabsichtigte Umwidmung nicht zu erwarten, da sémtliche baulichen Manahmen
bereits gemalk dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung (GNL) genehmigt
wurden.

Die Neuwidmungen in ,Freiflache Sondergebiet sind gemal} § 12 Abs. 5 lit a) RPG zu befristen.
Als Folgewidmung fiir die umzuwidmenden Flachen wird ,Freiflache Freihaltegebiet festgelegt.
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Abbildung 3: Auszug Gefahrenzonenkartenach Verbauun

Bezug zum Raumlichen Entwicklungsplan:

Auf Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Vandans vom
19.12.2024 wurde der raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Vandans mit Bescheid der
Vorarlberger Landesregierung (GZ: Vlla-50.030.91-1//-13) vom 28.01.2025 aufsichtsbehdrdlich
genehmigt

Der Réaumliche Entwicklungsplan (REP) der Gemeinde Vandans definiert die strategischen
Zielsetzungen sowie die Rahmenbedingungen flr die rdumliche Entwicklung. Anderungen des
Flachenwidmungsplanes mussen stets mit diesen tbergeordneten Zielen in Einklang stehen. Im
rechtskraftigen Verordnungstext zum réumlichen Entwicklungsplan sind die Grundsatze der
Gemeindeentwicklung festgelegt. Als touristische Schwerpunkte gelten der Ortskern und sein
Umfeld sowie die Ortsteile Innerbach und Rodund im Umfeld der Talstation der Golmerbahn.
Vandans ist Teil der Tourismusdestination Montafon und die Golmerbahn bildet den Zugang zum
zweitgroiten Skigebiet der Region. Bereits das Raumliche Entwicklungskonzept Innerbach—
Rodund 2017 sah die qualitative Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur in diesem
Bereich vor, insbesondere:

e Einrichtung einer Tourismus-Infrastrukturzone mit Beherbergungsmaglichkeiten entlang
der Rodundstrafie und Seilbahnstrale,

e Errichtung einer zentralen Bushaltestelle mit Uberdachung und Infopoint,

o Schaffung einer Flanierzone mit Gastronomieangebot im Bereich der Talstation sowie

¢ langfristige Entwicklung touristisch genutzter Gebaude und Beherbergungsbetriebe.

Dartiiber hinaus wurde die Optimierung der Parkplatzbewirtschaftung als wichtiger Beitrag zur
nachhaltigen Nutzung von Flachenressourcen und zur Verbesserung des touristischen
Gesamtangebotes definiert.

Die beantragte Widmungséanderung steht im Einklang mit diesen Grundsatzen des REP. Sie
betrifft ausschlieBlich bereits versiegelte Flachen und dient der geordneten Nutzung sowie der
weiteren Qualitatssteigerung der touristischen Infrastruktur bei der Talstation der Golmerbahn.
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Das Vorhaben entspricht somit vollumfanglich den raumplanerischen Zielen der Gemeinde
Vandans.

Entwicklu_ngsplan Vandans

/

Abbildung 4: Auszug Zielplan — Raumlicher
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AbbiIdugg 5. éuszu Geoportal Land Vorarlberg — Anderung FWP
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Umweltpriifung: )

GemaR § 21a RPG sind bei einer Anderung des Flachenwidmungsplanes die Bestimmungen zur
Umweltprifung (§§ 10a bis 10g RPG) sinngeméalk anzuwenden und die Anderung des FWP einer
Umweltprifung bzw. Umwelterheblichkeitspriifung zu unterziehen. Soweit ein rdumlicher
Entwicklungsplan zugrunde liegt, welcher einer Umweltpriifung unterzogen wurde, konnen
dessen Ergebnisse zur Vermeidung von Mehrfachprifungen verwertet werden.
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2.5

Gemal der Verordnung der Landesregierung Uber Plane, die von der
Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umweltvertraglichkeitspriifung ausgenommen sind, fallen
Widmungen von Bauflachen, Bauerwartungsflachen, Sondergebieten und Vorbehaltsflachen
unmittelbar anschlie®end an den &uleren Siedlungsrand bis zu einer GroRe von 2 ha. Die
erstmals auszuweisenden FS-Flachen betragen ca. 7.103 m? (0,71 ha) und liegen zwar unter der
2-ha-Grenze jedoch grenzen sie nur teilweise unmittelbar an den Siedlungsrand. Daher wird eine
Stellungnahme beim Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abt. Umwelt- und Klimaschutz (Ive)
eingeholt.

Mit Schreiben vom 26.03.2026, Zahl: 1Ve-410.20-9/2026-8 wurde bei gegenstandlicher
Umwelterheblichkeitspriifung nach dem Raumplanungsgesetz festgestellt, dass durch die
geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes in Vandans keine neuen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Flachenaufstellung:
Die geplanten Anderungen des FWP umfassen folgende Flachen:

GST Nr. Widmung Gewidmete Flache pro
KG Vandans  neu GST

21931 VS 1.980,1
2194/3 VS 286,8
2194/4 VS 1.688,0
2220 VS und FF 379,6
2223 VS und FF 390,3
2229 VS 1.612,2
2286 FF 4726
2287 VS 1.377,3
2288 FS-Beherbergungsbetrieb und Stellplatze 3.324,7
353/2 FF 5094
43312 VS 354
436 FF 3.339,1
440 V'S und FS-Parkplatz 1.031,3
4431 V'S und FS-Parkplatz 1.755,8
450/2 FF und FS-Parkplatz 4.254,8
450/5 FF 333,8
495 FF, VS und FS-Parkplatz 3.372,6
677 FF, VS und FS-Parkplatz 4.926,9
679 FS-Parkplatz 635,3
681/1 FS-Parkplatz 1.504 4
681/2 FS-Parkplatz 253,2
682 FF und FS-Parkplatz 1.893,3
732 FF und FS-Parkplatz 3.065,9
Summe 38.422,8

Die geplanten Ersichtlichmachungen auf ,FF* Flachen, umfassen folgende Flachen:

GST Nr. Nutzung Gewidmete Flache pro
KG Vandans neu GST

2220 W - Gewasser 2.368,8
2223 W - Gewasser 2.757,6
2223 F - Wald 0,4




3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

2229 F - Wald 0,3
2286 F - Wald 4731
2286 W - Gewasser 0,1
353/2 F - Wald 10.602,4
35312 W - Gewasser 0,1
450/3 F - Wald 6.406,4
450/4 F - Wald 1.172,0
450/4 F - Wald 1.568,0
495 F - Wald 119,0
677 F - Wald 122,6
732 W - Gewasser 0.8
Summe 25.591,6
Eignung:

Natiirliche Voraussetzungen:

Die von der Anderung des Flachenwidmungsplanes umfassten Flachen sind aufgrund der
erfolgten Bachverbauung und Gelandeanpassung flir die vorgesehenen Nutzungen technisch
und dkologisch geeignet.

VerkehrsméaRige ErschlieBung:
Die zur Umwidmung beantragten Teilflachen werden Uber die L83 (Landesstralle) sowie das
bestehende Gemeindestralkennetz, verkehrsmalig erschlossen.

Wasserversorgung:
Im gegenstandlichen Bereich ist eine Anschlussmdglichkeit an die offentliche
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Vandans gegeben.

Abwasserbeseitigung:
Im gegenstandlichen Bereich ist eine Anschlussmoglichkeit an die Offentliche
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Vandans gegeben.

Gefahrenzonen:

Die gegenstandlichen Teilflachen befinden sich laut aktuellem Gefahrenzonenplan in der
,Gelben* und der ,Roten Gefahrenzone®. Die Sektion Vorarlberg der Wildbach- und
Lawinenverbauung ist von der Verdffentlichung der Anderung zu verstandigen.

Begriindung:

Der Antragsteller hat als Eigentiimer eines Grundsttickes, auf das sich der Flachenwidmungsplan
bezieht, schriftich beim Gemeindeamt einen begrindeten Anderungsvorschlag zum
Flachenwidmungsplan erstattet. Da sich durch das Verbauungsprojekt die fur die Raumplanung
bedeutsamen Verhaltnisse wesentlich geandert haben, liegen die Voraussetzungen fir eine
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes vor.

Gemal Vorarlberger Raumplanungsgesetz kénnen Flachen als Sondergebiete festgelegt
werden, auf denen Geb&ude und Anlagen errichtet werden durfen, die ihrer Zweckwidmung nach
an einen bestimmten Standort gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort
besonders eignen, insbesondere Flachen fiir:

e Anlagen zur zweckmaRigen Erschliefung rechtmalig bestehender Gebaude und
sonstiger Anlagen (Talstation der Golmerbahn).
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e Anlagen, die  Erholungszwecken  oder  ahnlichen  Zwecken  dienen
(Beherbergungsbetriebe).

Bei der beantragten Anderung der Flachenwidmung handelt es sich um eine standortgebundene
und zweckgebundene Widmung, da es sich zum einem um eine Anpassung an die tatsachlichen
Verhaltnisse (durch das abgeschlossene Verbauungsprojekt ist ein neuer [ST-Zustand
entstanden) handelt und zum anderen eine langfristige Weiterentwicklung der fiir die Gemeinde
Vandans wichtigen touristischen Infrastruktur rund um die Talstation zul@sst. Durch diese
Anpassung sind auch keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten. Die neu als ,Freiflaiche Sondergebiet® ausgewiesenen Teilflaichen werden gemalk den
gesetzlichen Vorgaben befristet, mit der Folgewidmung ,Freiflache Freihaltegebiet".

Zusammenfassung: )

Aus raumplanungsfachlicher Sicht ist die Anderung des Flachenwidmungsplanes geboten, um
die rechtliche Ubereinstimmung zwischen Naturstand, Kataster und Widmung herzustellen. Sie
untersttzt die Ziele des REP Vandans zur Forderung des OPNV und zur Qualitatssteigerung im
Tourismus. Durch die Anderung des Flachenwidmungsplanes wird eine klare rechtliche Lage
geschaffen, welche eine Weiterentwicklung des gegenstandlichen Bereiches im Interesse der
Gemeinde ermdglicht.

Der Biirgermeister

Florian Kiling
QANDE Vay, Unterzeichner | Gemeinde Vandans
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